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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio unico de SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U. (en adelante la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con
el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacidn (que se identifica en la nota 2.1 de
la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de cuentas
anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtn lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente vy
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mads relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorrecciéon material més significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una
opinién por separado sobre estos riesgos.

Los riesgos considerados mds significativos de la existencia de incorrecciones materiales, incluidas las
debidas a fraude:

Valoracién de inversiones inmobiliarias y existencias

Descripcion La Sociedad cuenta con activos inmobiliarios recogidos en el epigrafe de
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2023 por importe de 110.091
miles de euros, y, en el epigrafe de existencias, por importe de 10.029 miles de
euros. Los desgloses de dichos activos se encuentran en las notas 6 y 10 de la
memoria adjunta.
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A cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de que dichos
activos inmobiliarios puedan estar deteriorados. Cuando el valor contable es
mayor que el valor recuperable se reconoce una pérdida por deterioro. Para
determinar este valor recuperable los Administradores de la Sociedad utilizan
las valoraciones realizadas por expertos independientes. El detalle de las
metodologias empleadas en las valoraciones se encuentra desglosadas en la
nota 6 de la memoria adjunta.

El riesgo en la valoracién de estos activos debido al uso de estimaciones con
unos grados de incertidumbre significativa, asi como la relevancia de los
importes involucrados, nos han hecho considerar la valoracién de las
inversiones inmobiliarias y existencias como uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra respuesta En relacién con esta area, nuestros procedimientos de auditorfa han incluido,
entre otros: i) La revision del disefio e implementacién de los controles
relevantes que mitigan los riesgos asociados al proceso de valoracién de las
inversiones inmobiliarias y existencias. ii) La revisién del andlisis de deterioro
realizado por la sociedad y la valoracién de las inversiones inmobiliarias y
existencias de las que existen indicios de deterioro. iii) El analisis de altas, bajas
y traspasos del ejercicio. iv) La evaluacidn y comprobacién de que las cuentas
anuales contienen los desgloses y la informacién requerida por el marco de
informacién financiera que resulta de aplicacién.

Reconocimiento de ingresos

Descripcidn La partida mas significativa de la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad
es el importe neto de la cifra de negocios cuyo importe asciende a 8.253 miles
de euros. El reconocimiento de ingresos es un drea de significatividad vy
susceptible de incorreccidén material, particularmente, en el cierre del ejercicio
en relacién con su adecuada imputacién temporal; por lo que el adecuado
control del reconocimiento de ingresos es muy importante para garantizar la
integridad de las mismas, asi como su imputacién en el periodo que
corresponda. Debido a estas circunstancias, el reconocimiento de ingresos se
ha considerado un aspecto relevante de auditoria

Nuestra respuesta Los procedimientos de auditoria aplicados en esta drea de riesgo han
consistido, entre otros: i) El entendimiento de las politicas y procedimientos
en el reconocimiento de ingresos ii) Evaluacién del disefio e implementacién
de los controles asociados al proceso de reconocimiento de ingresos, iii)
Realizacion de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en la
revision de la evolucidn de los ingresos, los costes de ventas y los margenes y
realizaciéon de pruebas de detalle sobre una muestra de transacciones de
ventas del ejercicio, iv) Realizacién de procedimientos de corte de operaciones
para una muestra de transacciones de ingresos préximas al cierre del ejercicio
v) Obtencién de confirmaciones de los principales saldos y transacciones y
realizacién de procedimientos alternativos en caso de no obtener contestacién
de los mismos, vi) Evaluacion de que las cuentas anuales contienen los
desgloses y la informacién requerida por el marco de informacidn financiera
que resulta de aplicacion.
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Otras cuestiones

Con fecha 23 de marzo de 2023 otro auditor emitié informe de auditoria sobre las cuentas anuales de la
Sociedad correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2022 en el que expresé una opinién
sin salvedades.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya formulacién
es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas
anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidn. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que contiene el
informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su contenido y presentacién
son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la

imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con

el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que

\ consideren necesario para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin corresponda,
las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan
libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

* |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U. en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad de la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn. S
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Sociedad Municipal Zaragoza Wvienda

Cuentas Anuales 2023

NOTA

ACTIVO MEMORIA 2023 2022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 115.386.941,72 | 110.995.299,84
I. Inmovilizado intangible. 7 958.278,45 797.855,95
3. Concesiones administrativas 377.917,95 387.865,74
6. Aplicaciones informaticas. 580.360,50 409.990,21
Il. Inmovilizado material. 5 2.410.085,17 2.560.001,66
1.-Terrenos y construcciones 2.201.399,46 2.276.560,49
2. Instalaciones técnicas y otro inmov. Material 208.685,71 283.441,17
[ll. Inversiones inmobiliarias. 6 110.091.244,34|105.698.009,76
1. Terrenos. 31.497.994,30 29.893.040,60
2. Construcciones. 74.130.280,76 71.379.600,28
3. Inmovilizado en curso 4.462.969,28 4.425.368,88
V. Inversiones financieras a largo plazo. 9 1.919.865,61 1.927.039,00
- 2.-Créditos aterceros 133.143,68 162.862,88
5.-Otros activos financieros a L/P 1.786.721,93 1.764.176,12
VI. Activos por impuesto diferido 11.2 5.490,70 5.490,70
Vil.- Deudores por operac. de Trafico a L/P 9 1.977,45 6.902,77
1. Clientes a Lip por ventas y prest. Servicios 1.977.45 6.902,77
B) ACTIVO CORRIENTE 31.882.037,86]  42.423.040,35
Il. Existencias. 10 10.029.042,57| 17.408.118,21

2.-Terrenos y solares 2.900.830,58 9.857.952,63
3.-Obras en curso 123.299,49 123.299,49
4.-Edificios construidos 7.004.912,50 7.426.866,09
Hl. Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar. 9 1.573.221,40 867.324,94
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 644.430,32 699.996,07
3. Deudores varios. 11.137,16 15.443,79
4. Personal. 3.750,00 7.500,00
5. Activos por impuesto corriente (l. Socdes.). 11.1 238.903,92 144.385,08
6.0tros créditos con las Administraciones Publicas.| 11.2 675.000,00 0,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 9 34.189,97 0,00
3. Intereses a corto plazo de depositos 34.189,97 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos quival. 9 20.245.583,92| 24.147.597,20

~ TOTALACTIVO (A + B)

| 147.268.979,58|

153.418.340,19

Las notas 1 a la 20 de la memoria adjunta forman parte integrante del Balance de Situacion al 31-12-2023y 2022.

Expresado en euros



Sociedad Municipal Zaragoza Wvienda

Cuentas Anuales 2023

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTA
MEMORIA

2023

2022

_A) PATRIMONIO NETO (A

126.676.669,01

A-1 ) Fondos propios.

20.528.253,32
56.185.478,46

2.817.400,05

9.5 59.237.364,65
I. Capital.
1. Capital escriturado 9.5 1.803.030,00 1.803.030,00
Ill. Reservas. 9.5 40.595.830,52| 36.735.278,38
1. Legal 361.649,21 361.649,21
2. Otras reservas. 40.234.175,00 36.373.622,86
3. Diferencia ajuste capital a euros 6,31 6,31
Vi. Aportaciones socio 9.5 13.457.427,87| 13.457.427.87
VIl. Resultado del ejercicio 3y95 3.381.076,26 4.189.742,21
A-3 ) Subvenciones, donaciones y legados
recibidos 15 67.439.304,36| 64.342.774.86
1. Subvenciones de capital 55.987.755.43 52.856.162,15
2. Cesiones de solares. 11.451.548,93 11.486612,71
B) PASIVO NO CORRIENTE  9.231.193,19]  8.443.770,60
I. Provisiones a l/plazo 0,00 81.990,83
4. Otras Provisiones para responsabilidades 13 0,00 81.990,83
Il. Deudas a largo plazo 9 7.034.378,56 8.172.725,87
2. Deudas con entidades de crédito. 6.199.152,20 7.409.888,40
5. Otros pasivos financieros 835.226,36 76283747
IV. Pasivos por impuesto diferido. 11.2 196.814,63 189.053,90
__C) PASIVO CORRIENTE 3611173+ 24.446.316,27
[l. Provisiones a c/p 13 244.500,00 0,00
1.- Provisiones para otras operaciones comerciales 244.500,00 0,00
{l. Deudas a corto plazo 9 9.601.887,48] 13.785.999,83
2. Deudas con entidades de crédito. 1.555.206,29 1.437.548,37
5. Otros pasivos financieros. 8.046.681,19 12.348.451.46
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar 9 697.329,85 7.861.287,08
3. Acreedores varios. 30586549 326.099,17
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 2342 1.306,24
6. Otras deudas con las Administraciones Pidblicas. | 11.2 349.793.94 28784714
7. Anticipos de clientes. 41.647,00 7.246.034,53
Vi PerlodlflcaC|ones a corto pIazo

2.799.029,36

TOTAL PATRIMONIO NETO YF AS

Las notas 1 a la 20 de la memoria adjunta forman parte |ntegrante del Balance de Situacion al 31-12-2023y 2022.

Expresado en euros




Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda

Cuentas Anuales 2023

Notade

/mpqrtes en Euros:
Memoria| . 2023 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 19 8.253.435,81| 11.597.237,11
a) Ventas. 19 530.235,45 3.562.351,09
b) Arrendamientos. 8y 19 6.154.421,91 5.801.433,85
¢) Prestaciones de servicios. 8,17,19 1.568.778,45 2.233.452,17
2. Variacion de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacién. 10,12 -421.953,59| -2.159.702,50
4. Trabajos realizados por la empresa para su
activo. 6y 12 653.316,13 141.950,82
5. Aprovisionamientos. 12.1 -68.734,93 8.007,02
b) Consumo de terrenos y solares. -68.734,93 -433.316,70
d) Deterioro valor existencias 10 0,00 441.323,72
6. Otros ingresos de explotacion. 12 6.571.537,74| 6.712.905,98
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente. 17 5.375.045,74 4.975.472,76
b) Subvenciones a la explotacion 15 1.196.492,00 1.737.433,22
7. Gastos de personal. 18 -5.093.387,77| -4.701.508,98
a) Sueldos, salarios y asimilados. -3.790.971,76 -3.527.256,44
b) Cargas sociales. 12.1 -1.302.416,01 -1.174.252,54
8. Otros gastos de explotacion. -5.422.019,07| -6.026.586,49
a) Servicios exteriores. -3.597.011,43 -4.249.359,19
b) Tributos y ajustes por iva. 11.3 -40.786,25 -66.832,32
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales. 9.1.4 -183.461,89 -31.229,08
d) Otros gastos de gestidn corriente (ayudas
econdmicas concedidas). 12.1 -1.600.759,50 -1.679.165,90
9. Amortizacion del inmovilizado. 56y 7| -2.970.365,26| -2.824.741,72
10. Imputacion de subvenciones de
inmovilizado no financiero y otras. 12y 15/ 1.845.728,09| 5.771.004,67
11. Deterioro y resultado por enajenacion del
inmovilizado. -3.878,29| -4.597.097,50
a) Deterioros inversiones inmobiliarias 6 0,00 -489.313,71
b) Resultados por enajenaciones y otras. 6y1z2.1 -3.878,29 -4.107.783,79
12, Otros resultados. 12.1 -167.722,42 8.409,38
‘A1) RESULTADO DE EXPLOTACION : '3.175.956,44| 3.929.877,79
13. Ingresos financieros. 496.592,90 408.539,55
b) De valores negociables y otros instrum. Financier.| 9.2 421.781,25 2.239,64
c) Imputacién de subvenciones caracter financiero. 15 74.811,65 £406.299,91
14. Gastos financieros. -291.243,75 -147.236,07
a) Por deudas con entidades crédito 9.2 -291.243,75 -147.236,07
A.2 ) RESULTADO FINANCIERO ~ Lo , 205.349,15|  261.303,48
~ A:3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A. 1+A 2)l | 3.381.305,59| 4.191.181,27
15. Impuestos sobre beneﬁaos 11 -229,33 21.439, 06
A4 ) RESULTADO DEL EJERCICIO (A 3+17) 3y9 3 381 076,26 4. 189 742,21

Las notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de 2023 y 2022
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;k‘ORRESPONDIENTE:AL EJERCICIO .

-::yk‘iA) Resultado de Ia cuenta de perdlda(,,,,’_,rkiyﬁ,yc“j‘ji

Ingresos y gastos imputados directamente aI
patrimonio neto.

IIl. Subvenciones, donaciones y legados recibidos.

V. Efecto |mposmvo

15

11

4.950.018,32

-12.375,0

3.237.126,19

-8.09281

B). Total mgre: ' y_gastos 1mpi |
“en el patrimonio neto. - =

' r'e'ct?amehte

aroaRAl 3

29.033,38

Transferencias a la cuenta de perdldas y gananaas

VIIl. Subvenciones, donaciones y legados.

15

-1.845.728,09

-5.771.004,67

IX Efecto |mp05|t|vo

11

461432

16.542,5”0’”

Las notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante del Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

a31-12-2023 y 2022 para el ejercicio anual terminado
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 diciembre 2023 (expresado en euros)

Cap”:al R Subvenciones
R Otras aportaciones| Resultado d R TOTAL
Escriturado | NESEIVas de socios del ejercicio or[lacu;nes y
y exigido €gados
SALDO; FINAL DEL ANO ’20;21 1._8__(_53&32,9_0_3_4_909.88’6,3, i 13.4‘5‘7.__427,'87 2:725:391,99] 66.868.203,65/ 1 18].863.9’3]9],90
SALDO AJUSTADO . INICIO DEL ANO'2021[1.803.030,00|34:009.886,39] . 13.457.427,87/3.925.391,99( 66.868.203,65118.863.939,90
I. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 4.189.742,21| -2.525.428,79 1.664.313,42
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00|  2.725.391,99 0,00 -2.725.391,99 0,00 0,00
SALDO, FINAL DEL ANO 2022 ° 1,803.030,00|36.735.278,38]: 13.457.427,87]4:186.742,21| 64.342.774,86| 120.528.253,32
|. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 3.381.076,26 3.096.529,50 6.477.605,76
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00] _ 3.860.552,14 0,00| -4.189.742,21 0,00 -329.190,07
SALDO; FINAL DELANO 2023 1.803.030,00140.595.830;52] 13.457.427;8703.381.076,36| 67.439.304,36) 126,676.669,01
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SRR

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO 2023 v 2022

(expresado en euros)

LA) FLUJOS: DE EFECTIVO. DELAS
gyACTIVlDA'DES DE EXPLOTACION

. Resultado del ejercicio antes de
impuestos.

2. Ajuste del resultado.
a)Amortizacion del inmovilizado (+)

b)Comrecciones valorat ivas por deterioro (+)
c)Variacién de provisiones (+/-)
d) Imputacion de subvenciones (-)

e)Resultados de bajas y enajenac. delinmovilizado (+/-)

g) Ingresos financieros (-)
h) Gastos financieros (+)
3. Cambios en el capital corriente.
a)Existencias (+/-)
b)Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)
c) Otros activos comientes (+/-).
d)Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)
e) Otros pasivos cormientes (+/-)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-)
4. Otros flujos de efectivo de las

actividades de explotacién
a)Pagos de intereses (-)

¢) Cobros de intereses (+)
d) Cobros (pagos) porimpuesto sobre beneficios (-/+)
e) Otros pagos (cobros) (-/+)
5. Flujos de efectivo de las actividades de
explotacion (1+2+3+4)

12
5.6.7
56,7

9,16

9y12

9y12
11

3.381.305,59

1.269.137,37
2.970.365,26
183.461,89
162.509,17
-1.845.728,09
3.878,29

-496.592,90
291.243,75
-2.983.567,66
389.088,95
-705.896,46
-34.189,97
86.287,18
-2.731.543.41
12.686,05
228.266,67

-284.330,28
496.592,90
64.956,87
-48.952,82
1.895.141,97

4.191.(1>81,27

439.372,43
2.824.741,72
79.219,07
0,00
-6.311.068,67
4.107.783,79

-408.539,55
147.236,07
2.593.471,94
2.593.019,20
3.813.653,71
0,00
-269.836,11
-3.552.457,08
9.092,22
334.710,05

-147.236,07
408.539,55
73.406,57

0,00
7.558.735,69

‘B) FLUJOS DE EFECTIVOS DE LAS
‘,k:ACTIVlDADES DE INVERSION G

-3.3'1 8.661’,'07:

6. Pagos por inversiones (-) -289.225,79
b) Inmovilizado intangible 7 -170.370,29 -144.012,00
¢) Inmovilizado material 5 0,00 -15.261,00
d) Inversiones inmobiliarias 6 -3.148.290,78 -6.129.952,79
7. Cobros por desinversiones (+) 12.981,39 33.993,38
¢) Inmovilizado material 5 5.808,00 0,00
e) Otros activos financieros 9 7.173,39 33.993,38
8. Flujos de efectivo de las actividades de -3.305.679,68| -6.255.232,41
inversién (6+7)
Q) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS
‘;ACTIVIDADES DE FlNANCIACION o f s Vo S
9. Cobros y pagos por instrumentos de 1.698.113,53{ 3.237.126,19
patrimonio
e)Subvenciones, donacionesy legados recibidos (+) 15 1.698.113,53 3.237.126,19
10. Cobros y pagos por instrumentos de -4.189.589.70| -562.503,31
pasivo financiero
a) Emision 9 2.867.136,37 1.806.078,37
2)Deudas con entidades de crédito (+) 9y 17 117.657,92 1.775.723,00
4)Otras (+) 2.749.478.45 30.355,37
b)Devolucién y amortizacién de 9 -7.056.725,47| -2.368.581,68
2)Deudas con entidades de crédito (-) ~1.533.594,53 -2.368.581,68
4)Otras (-) -5.523.130,94 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de -2.491.475,57| 2.674.622,88

financiacién (9+10)

E) AUMENTOIDISMINUCION NIETA DEL
EFECTIVO O EQUIVALENTES (A+B+C+D)

‘-3.‘9,0'2'.,61,3‘,,;28

3 978.1 26 16

Efectivo o equivalentes al comienzo del eJercxcxo

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

9
9

24.147.597.20

20.245.583,92

20.1 69 471,04
24.147.597,20

Las notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante del Estado de Flujos de Efectivo a 31-12-

2023 y 2022 para el ejercicio anual terminado
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Memoria de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023.

> [ndice

1.- Actividad de la empresa.
2.- Bases depresentacion de las cuentas anuales.
3.- Aplicacién de resultados.
4.- Normas de Registro y Valoracién.
5.- Inmovilizado material
6.- Inversiones inmobiliarias.
7.- Inmovilizado intangible.
8.- Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.
9.- Instrumentos financieros y Fondos propios.
10.- Existencias.
11.- Situacion Fiscal.
12.- Ingresos y gastos.
13.- Provisiones y contingencias.
14.- Informacién sobre medioambiente.
15.- Subvenciones recibidas.
16.- Hechos posteriores al cierre.
17.- Operaciones con partes vinculadas y regla del 50% (SECz010).
18.- Otra informacion.
19.- Informacién segmentada.

20.- Derechos de emisidn de gases efecto invernadero.
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1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Constitucién

Constituida por el Ayuntamiento de Zaragoza en escritura autorizada por el Notario que fue de esta
Ciudad D. Juan Francisco Royo Zurita, el 21 de enero de 1953, llamandose inicialmente Instituto
Municipal de la Vivienda y posteriormente: Patronato Municipal de la Vivienda de Zaragoza. El 9 de
octubre de 1981 se constituye como sociedad mercantil de responsabilidad limitada llamandose
primero Sociedad Municipal de la Vivienda, S.L, después Sociedad Municipal de Rehabilitacién Urbana
y Promocién de la Edificacion de Zaragoza, S.L.-hasta el 30 de mayo de 2008 en que pasa a su
denominacién actual Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L. (Sociedad Unipersonal).

Informacién general

Domicilio social v fiscal. Campo de actuacion:

Calle San Pablo, 61, Zaragoza.
Su campo de actuacién queda limitado al Municipio de Zaragoza.

Actividad y objeto sociat

Con fecha 31 de julio de 2008 fue otorgada Escritura Publica de modificacién de Estatutos, en la que
ademas de cambiar la denominacién social, se amplia el objeto social de la Sociedad, siendo éste
lograr una mayor eficacia en la accion municipal del fomento de la rehabilitacién urbana, de la
vivienda y otras edificaciones y urbanizaciones del suelo, para lograr una revitalizacion integral de
zonas urbanas degradadas asi como la reduccién consiguiente de los precios de venta y
arrendamiento de los solares edificables y de las edificaciones resultantes.

Los fines de la Sociedad son los siguientes:

1. Estudios urbanisticos.
2. Actividad urbanizadora.
3. Gestion y explotacion de obras y servicios resultantes de la urbanizacion.

4. Promocion de viviendas, locales comerciales y aparcamientos para venta y alquiler, asi como de
edificios y equipamientos de cualquier clase.

5. Accién incentivadora de la vivienda social y de fomento de la rehabilitacion.

6. Gestion y explotacién de las obras y servicios, resultantes de sus promociones de viviendas,
locales comerciales y aparcamientos y de las promovidas por otras entidades.

7. Constitucién y gestién de entidades, cuyo objeto esté destinado a [a promocion de viviendas y
equipamientos para su adjudicacion a socios, cooperativistas o miembros de la promotora.
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8. Prestacién de todo tipo de servicios y actividades comprendidos en el objeto social
encomendadas por el Ayuntamiento de Zaragoza, o por otras Entidades o Administraciones
Publicas.

9. Fundar nuevas sociedades o participar en el capital de otras ya constituidas que tengan por
objeto social materias conexas, complementarias o accesorias del objeto de la Sociedad
Municipal.

Otros aspectos de informacion general:

La empresa adopta la forma de Sociedad Unipersonal de responsabilidad limitada como entidad
mercantil local, tiene personalidad juridica y patrimonial para la realizacién y cumplimiento de sus
fines. La Sociedad que esta constituida por tiempo indefinido, se regird por sus Estatutos, el Cédigo
de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital y la Legislacién Local.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1- Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan de acuerdo con el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, se ha aprobado
la adaptacion definitiva del PGC y de sus normas complementarias a las citadas NIIF-UE 9 y NIIF-UE
15, habiéndose aplicado ademas el resto de las disposiciones legales vigentes en materia contable, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

No ha habido razones excepcionales para la no aplicacién de disposiciones legales y tampoco se
incluyen informaciones complementarias, ya que se considera no son necesarias para mostrar la
imagen fiel. :

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran
a la aprobacion de su Socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su
parte, las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por su Socio Unico en junta General
Ordinaria Universal celebrada el 29 de Marzo de 2023.

2.2- Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Tanto la contabilidad de la empresa como el
registro y la valoraciéon de los elementos de las cuentas anuales, se desarrollan aplicando los 6
principios contables obligatorios que son los siguientes: empresa en funcionamiento, devengo,
uniformidad, prudencia, no compensaciéon e importancia relativa. También se han aplicado los
criterios de reconocimiento o valoracion: de registro, precio de adquisicion y correlacion de ingresos
y gastos, por considerarse implicitos en ciertos apartados del Nuevo PGC. No existe ninglin principio
contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Presentan la situacion financiero patrimonial a la fecha de cierre del ejercicio de las cuentas y los
resultados de las operaciones correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre, habiéndose
aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable y elaborado de conformidad con
principios y normas de contables generalmente aceptados y, en especial los contenidos en el Cédigo
de Comercio, Ley de Sociedades de Capital (aprobado TRLSC por el RDL 1/2010, de 2 de julio), Plan
General de Contabilidad (aprobado por R.D. 1/2021 que modifica el RD 1514/2007, y Ley 16/2007 de 4
de julio).
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2.3- Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por la
Direccion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

"El valor razonable de determinados activos financieros no cotizados.

El calculo de provisiones, asi como la probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos
indeterminados o contingentes.

El calculo de costes directos e indirectos de produccién en existencias en curso y acabados
y la evaluacion de posibles pérdidas por deterioro.

Para la determinacién de las pérdidas por deterioro se han tomado como base las tasaciones
realizadas por expertos independientes ajenos a la Sociedad.

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible hasta la fecha
de formulacion de estas cuentas anuales, no existiendo ningin hecho que pudiera hacer cambiar
dichas estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido a la fecha de elaboracién de estas
estimaciones, podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja), lo que se realizaria, en su caso, de
forma prospectiva.

En la fecha de formulacién de la presente memoria, no existen dudas ni incertidumbres importantes
o significativas en relaciéon con el funcionamiento normal de la empresa, aun teniendo en cuenta la
situacion actual del COVID-19 y sus posibles efectos negativos en la economia espafiola. De hecho las
cuentas anuales presentadas se elaboran bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.4- Comparacion de la informacion.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio
anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del gjercicio 2022.

Se indican a continuacién las razones excepcionales que justifican la modificacion de la estructura
del balance del ejercicio anterior:

En la formulacion de las cuentas de 2023 se ha procedido a reclasificar las siguientes partidas del
Balance de Situacion del ejercicio 2022 para hacerlas comparativas con las del ejercicio actual:

Del epigrafe del pasivo corriente C.VI Periodificaciones a corto plazo, se ha reclasificado un importe
de -12.338.499,00 € al epigrafe pasivo corriente C.lIl.5 Otros Pasivos Financieros, por estar las partidas
que lo componen mejor encuadradas en este apartado dada su naturaleza de cuentas financieras
pendientes de pago a terceros.

Los principios contables y las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad para la
elaboraciéon de las cuentas anuales del ejercicio son los mismos que los aplicados en las Cuentas
anuales de la Sociedad del ejercicio finalizado en el 31 de diciembre de 2022.
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2.5- Agrupacion de partidas.

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, determinadas partidas se presentan
de forma agrupada, presentandose informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.

2.6- Elementos recogidos en varias partidas.

La identificacion de cada una de las partidas queda efectuada en las propias Cuentas Anuales, puesto
que cada elemento patrimonial queda reflejado en una partida denominativa por su titulacion de su
contenido.

2.7- Correccion de errores.

Se detalla a continuacion el ajuste por correccién de errores realizados en el ejercicio que se han
contabilizado contra reservas voluntarias y se describe la naturaleza del mismo:

e Ajuste correspondiente a gastos financieros con una entidad financiera por importe de
329.190€ correspondientes a los ejercicios 2021 y 2022. Importe que ha sido conocido por la
sociedad en el ejercicio actual, tras informarle el banco a la sociedad que le habia estado
bonificando intereses en anos anteriores siendo que no le correspondia aplicar tal
bonificacién.”

2.8- Cambios en criterios contables.

No se han producido durante el ejercicio cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio anterior.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracién propondra a la Junta General de Socios la aprobacion de la cuenta de
Pérdidas y Ganancias, asi como la aplicacién del resultado final del ejercicio.

Segun se desprende de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2023 el resultado del
ejercicio es el siguiente:

Ejercicio 2023

BASE DE REPARTO:
Saldo de Pérdidas y Ganancias 3.381.076,26 €

TOtaI,‘fBasefde: re‘par:"co'«, 3.381.076,26 €

APLICACION A:
Reservas Voluntarias 3.381.076,26 €
. Total Aplicacién |3.381 .‘07"6',‘26'€
Desglose de Resultados: - Afo 2023
Resultado de Explotacién 3.175.956,44 €
Resultado Financiero 205.349,15 €
Impuesto de Sociedades -229,33 €

. Beneficio final neto = |3.381.076,26 €
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Los

Administradores proponen que el resultado positivo del ejercicio 2023 se destine a Reservas

Voluntarias en el ejercicio 2023.

El 29 de Marzo de 2023 la Junta General de la Sociedad aprobo la distribucion del resultado de 2022,
consistente en destinar el beneficio, que ascendid a 4.189.742,21 euros, a reservas voluntarias.

4-

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Los criterios contables aplicados en relacién con las diferentes partidas son los siguientes:

¢ 4.1- Inmovilizado intangible: Estos bienes se valoran al precio de adquisicién o coste de
produccién sin incluir impuestos indirectos salvo que estos no sean recuperables de la Hacienda
Pblica, y la dotacion anual a la amortizacion se calcula por el método lineal en funcién de la vida
Util de los bienes y de su valor residual.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, son objeto de
amortizacién sistematica en el periodo durante el cual se prevé, razonablemente, que los
beneficios econémicos inherentes al activo produzcan rendimientos para la empresa.

Cuando la vida Util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizan en un
plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible.

En todo caso, al menos anualmente, se analizaran si existen indicios de deterioro de valor pars,
en su caso, comprobar su eventual deterioro, segiin Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre,
por el que se modifican el Plan General de Contabilidad

- En particular se valoran los elementos siguientes segln balance de situacion:

Propiedad industrial.- Registro del nombre y marca de la Sociedad. Esta valorada por el coste de
tramitacién y registro de la marca. Se amortiza linealmente en un periodo de cinco afios.

Aplicaciones o programas.- Se valora a precio de adquisicion y se amortiza linealmente a razén
del 15% anual.

Cesiones derecho superficie.- Valorada por valor venal de los solares en el momento que se
realiza la cesidon del derecho de superficie. Se amortiza en el periodo de tiempo que dura la
cesion: 75 anos.

¢ 4.2- Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias: Estos bienes se valoran a su precio de
adquisicion o coste de produccién con el limite del valor razonable (NRV 22 y 32 del PGC-2007). Se
incluyen los gastos adicionales que se producen hasta la puesta en condiciones de
funcionamiento del bien y deduciendo descuentos en el precio por el vendedor; los posibles
gastos financieros se incluirdn en la valoracion inicial si se devengan antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento y ésta tiene lugar si ha transcurrido al menos un afio desde su
adquisicion, asi como los gastos directos incurridos por terceros en la ejecucion de los proyectos.

En los bienes construidos por la propia empresa, ya sea de forma directa o a través de terceros, el
coste de produccion se obtiene ahadiendo a los gastos directos ya comentados, la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se
trata, en la medida que estos costes correspondan al periodo de construccion.

No se incluyen en la valoracién los impuestos indirectos salvo que estos no sean recuperables de
la Hacienda Publica.
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Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento son cargados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Los costes de ampliacion, renovacidén o mejoras que aportan un alargamiento de la vida Gtil, o un
aumento de la productividad o de la capacidad del bien se incorporaran como mayor valor del
mismo.

En los casos de bienes adquiridos a titulo gratuito por cesiones realizadas por el Ayuntamiento
de Zaragoza o D.G.A. de solares y edificios, se toma como precio de adquisicion el valor venal de
los mismos. Estas cesiones a titulo gratuito se consideran como Subvenciones de Capital y por lo
tanto figuran en la cuenta de Ingresos a distribuir en varios ejercicios (Neto Patrimonial). Su
repercusion a resultados se imputa en proporcion a la depreciacion experimentada durante el
periodo. En el caso de bienes no amortizables, como pueden ser los solares, la repercusion a
resultados se realiza en el momento de la venta o baja en inventario.

La Sociedad amortiza los activos siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizaciéon anual calculados en funciéon de los afios de vida Util estimados de los respectivos
bienes, segun el siguiente detalle:

Porcen‘taje de
- Naturaleza del bien
: ' Amortizacion
Solares y construcciones en curso 0%
Inmuebles para arrendamiento 2-4 %
Inmuebles para uso propio 2%
Instalaciones, mobiliario y enseres 10 %
Equipos informaticos 15 %
Elementos de transporte 10 %

Los contratos de arrendamiento financiero, si no existen dudas razonables sobre el ejercicio de la
opcién de compra, se contabilizan seglin la naturaleza del bien objeto del contrato (intangible o
material) al precio de contado del bien mas gastos directos iniciales inherentes a la operacion, sin
incluir intereses, que se imputan a resultados seglin se vayan devengando calculados por el
método del tipo de interés efectivo. El pasivo financiero se registra por el mismo importe que el
activo segln naturaleza, distinguiendo si es a largo plazo o a corto plazo.

Se consideran /nversiones Inmobiliarias a aquellos inmuebles (Solares y Construcciones)
destinados a la obtencion de rentas mediante su arrendamiento a terceros. Se valoran al coste
(segln la NRV 42 del PGC-2007) y se registran en el epigrafe Alll del Activo no corriente. Se
amortizan en igual porcentaje que el inmovilizado material, los terrenos y solares no se
amortizan y las construcciones del 2% al 4%.

Los inmuebles destinados al arrendamiento con opcién de compra se contabilizan como
inversiones inmobiliarias, seglin la consulta n® 5 del BOICAC 78/2009 cuando tengan la
consideracion de arrendamientos operativos, esto es cuando del contrato de alguiler se deduce
que no se transfieren sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes al activo objeto del
contrato.
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¢ 4.3- Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

En la fecha de cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos
materiales, intangibles y de sus inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de
que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el
valor de uso.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleje las valoraciones actuales del
mercado con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo para el que
no se han ajustado los futuros flujos de efectivo estimados.

En el caso concreto de las inversiones inmobiliarias, el importe recuperable se ha calculado en
base a valoraciones realizadas {véase Nota 6).

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
se valora a su importe recuperable y se reconoce una pérdida por deterioro de valor como gasto.
Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en
libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor para el activo (o unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores, reconociéndose
una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

¢ 4.4- Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

- La Sociedad, en general, clasifica todos los arrendamientos como operativos (no financieros), ya
que se cede el derecho de uso de los inmuebles {viviendas, locales, garajes y trasteros) a los
arrendatarios, por tiempo determinado, a cambio de una pago mensual, y sin posibilidad de
opciébn de compra. A su vez, estamos a obligados a prestar servicios en relacion con la
explotacién o mantenimiento de dichos inmuebles arrendados. Por Gltimo, lo fundamental a la
hora de calificar nuestros arrendamientos como operativos, es que en el contrato de alquiler no
se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato, es decir, Zaragoza Vivienda tiene el control sobre el mismo.

- En el caso de inmuebles destinados al arrendamiento con opcion de compra, seguimos el
tratamiento establecido en la consulta 5 BOICAC 78/2009, es decir, si del contrato se deduce que
se transfieren sustancialmente al inquilino todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, el arrendamiento seria financiero y en caso contrario, se
considera operativo y contabilizamos el inmueble en alquiler como inmovilizado, concretamente
dentro del epigrafe de Inversiones inmobiliarias.

- Los ingresos derivados de los arrendamientos se imputan de forma lineal a la cuenta de pérdidas
y ganancias directamente como mayor importe de la cifra de negocios del ejercicio en que se
devenguen.

¢ 4.5- Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el valor
razonable del activo entregado mas las contrapartidas monetarias que se han entregado a
cambio salvo que se tenga una evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido y con el
limite de este Gltimo.

Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:
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- El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la
configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado; o

- El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la Sociedad
afectadas por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacién
fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacién, el inmovilizado
material recibido se valora por el valor contable del bien entregado mas, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite, cuando esté
disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor.

¢ 4.6- Instrumentos financieros: Activos y pasivos financieros.

La empresa reconoce un instrumento financiero cuando se convierta en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo. Se valoran dependiendo de
la categoria en que se clasifiquen, seglin las caracteristicas de los instrumentos, el objetivo de su
adquisicion o emision, siguiendo las instrucciones de la norma de registro y valoracién 92 del
PGC-2021 de 12 de enero de 2021 (RD 1/2021).

a) Activos financieros:
— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

Otros activos financieros: tales como depédsitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior: los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, efectivo y
otros activos financieros se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas se valoran posteriormente por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion.
Salve mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion.

Al menos al cierre del ejercicio, la sociedad realiza un test de deterioro para los activos
financieros que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia
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